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דף הסבר כללי להיטל השבחה


בהתאם להוראות סעיף 196 א' והתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה – 1965 (להלן: "החוק"), חלה חובה על הוועדה המקומית לתכנון והבניה להטיל ולגבות היטל השבחה מבעלי המקרקעין לרבות חוכר לדורות בעת "מימוש זכויות" (מכר, הוצאת היתר בניה, התחלת השימוש בפועל כפי שהותר לראשונה בתכנית).
 
היטל ההשבחה הינו מחצית מההשבחה במקרקעין עקב אחד מאלה:
1. אישור תכנית בניין עיר.
2. מתן "הקלה" (תוספת אחוזי בניה, תוספת יח"ד, תוספות קומות, הקטנת קווי בניין וכיוצ"ב).
3. אישור "שימוש חורג" (כגון שינוי מיעוד חקלאי למסחר וכיוצ"ב).
 
תשלום היטל השבחה לוועדה המקומית הינו תנאי למתן אישור עייריה לטאבו, גם אם הזכויות טרם נוצלו.
‏קביעת היטל ההשבחה (שומה):
גובה היטל ההשבחה נקבע על ידי שמאי מקרקעין מטעם הוועדה המקומית המעריך את הנכס. 
גובה ההיטל מחושב על פי מצב תכנוני, פיזי ומשפטי של הנכס, ובהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-1965.
 השגה וערר על השומה:
ניתן לערער על שומת היטל ההשבחה בתוך 45 ימים מהמועד בו נתקבלה השומה אצל הנישום, בדרך של הגשת ערר לועדת הערר לפיצויים והיטלי השבחה או בפניה למועצת השמאים בבקשה למינוי שמאי מכריע.
קבלת ההיתר/אישור עירייה לטאבו הינה לפי החלטת השמאי המכריע/ועדת ערר ותשלום היטל ההשבחה הינו לפי קביעת השמאי המכריע/ועדת ערר.
לתשומת ליבך, 
עליך לדווח על העברת זכויות בנכס (לדוגמא: באמצעות הסכם מכר), תוך 30 ימים מיום חתימת החוזה וזאת בכדי להימנע מתוספת ריבית לחיוב. לדיווח על מימוש זכויות (כמו: מכר דירה, פירוק חברה, יחוד דירות בבית משותף, פירוק שיתוף), יש לצרף את כלל המסמכים הנדרשים בהתאם לסוג העסקה. 
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הגשת בקשה למידע והזמנת שומה
בירור על חבות בהיטל השבחה בטרם "מימוש זכויות":
לקבלת מידע בדבר חבות בהיטל השבחה יש להגיש את טופס הבקשה מלא וחתום למחלקת היטלי השבחה באמצעות דוא"ל Zehavita@gan-yavne.co.il או באמצעות הגשת מסמכים בשעות קבלת קהל במחלקה ובצירוף כל המסמכים הנדרשים המצוינים על גבי טופס הבקשה.
בדיקה ראשונית לחבות בהיטל השבחה יישלח בדוא"ל או בדואר לפונה בתוך 14 ימי עבודה.
במידה וקיימת חבות בהיטל השבחה תשלח אגרת מקדמה בסך 1500 ₪ ולאחר תשלום האגרה תשלח הזמנה לשמאי להכנת השומה.
לאחר קבלת השומה מהשמאי תשלח השומה והאגרת תשלום (בקיזוז 1500 ₪) במייל. 
 
· טופס בקשה למידע על חבות בהיטל השבחה בטרם "מימוש זכויות".
· טופס העברה בטאבו 
 
המסמכים הנדרשים לבדיקת חבות בהיטל השבחה (בהתאם למקרה):
      1. עסקת מכר מלאה או חלקית.
· טופס פרטים אישיים מלא וחתום.
· נסח טאבו במקרה והבעלות היא מנהל יש לצרף אישור זכויות או חוזה חכירה.
· חוזה רכישת הנכס עדכני וקודם (דף ראשון, שני ואחרון)
· צילום ת.ז. של הקונים או המוכרים.
· במקרה ולא המבקש שולח את המסמכים יש לצרף ייפוי כח חתום ע"י עו"ד.
 
       2. הסכם גירושין בתמורה.
       להלן המסמכים שיש לצרף לבדיקת חבות בהיטל השבחה:
· טופס פרטים אישיים מלא וחתום.
· נסח טאבו במקרה והבעלות היא מנהל יש לצרף אישור זכויות או חוזה חכירה.
· הסכם גירושין וחוזה רכישת הנכס הקודם (דף ראשון, שני ואחרון)
· צילום ת.ז. של הקונה ומוכר.
· במקרה ולא המבקש שולח את המסמכים יש לצרף ייפוי כח חתום ע"י עו"ד.
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       3. רכישת נכס מקבלן (העברת זכויות מהקבלן לקונה)
       להלן המסמכים שיש לצרף לבדיקת חבות בהיטל השבחה:
· טופס פרטים אישיים מלא וחתום.
· נסח טאבו במקרה והבעלות היא מנהל יש לצרף אישור זכויות או חוזה חכירה.
· הסכם מול הקבלן (דף ראשון, שני ואחרון)
· צילום ת.ז. של הקונים.
· במקרה ולא המבקש שולח את המסמכים יש לצרף ייפוי כח חתום ע"י עו"ד.

       4. הסכם ללא תמורה.
       להלן המסמכים שיש לצרף לבדיקת חבות בהיטל השבחה:
· טופס פרטים אישיים מלא וחתום.
· נסח טאבו במקרה והבעלות היא מנהל יש לצרף אישור זכויות או חוזה חכירה.
· תצהיר מוכר/תצהיר קונה וחוזה רכישת הנכס הקודם (דף ראשון, שני ואחרון)
· צילום ת.ז. של הקונה ומוכר.
· במקרה ולא המבקש שולח את המסמכים יש לצרף ייפוי כח חתום ע"י עו"ד.
 
פטורים:
רשימת הפטורים מתשלום היטל השבחה מצויה בסעיף 19 לתוספת השלישית לחוק התכנון והבנייה. 
מי שרואה עצמו זכאי לפטור, נדרש להמציא את המסמכים הרלוונטיים למחלקת שומה והשבחה בתחילת הליך בירור החבות בהיטל השבחה.
בקשה לפטור - יש להגיש לא יאוחר מ 45 ימים מיום קבלת שומת הועדה המקומית. 
שימו לב! יש לדווח על העברת זכויות בנכס (לדוגמא - באמצעות הסכם מכר) תוך 30 יום מיום העברתן כדי להימנע מתוספת ריבית לחיוב. 

· תצהיר בקשה לפטור עד 140 מ"ר בעת מכר.
· תצהיר בקשה לפטור עד 140 מ"ר בעת הוצאת היתר בניה.
 
הערות כלליות לתשלום:
הצמדה וריבית - היטל ההשבחה, כפי שנקבע על ידי השמאי, צמוד למדד המחירים לצרכן או למדד תשומות הבנייה, הנמוך מבין השניים, מיום אישור התכנית/ ההקלה/ השימוש החורג ועד ליום המימוש. מיום המימוש החוב נושא הצמדה למדד המחירים לצרכן וכן מתווספת ריבית.
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